Navrh

Mesto Sastin-Straze prostrednictvom svojho organu- mestského zastupitelstva podla § 6 ods. 1
zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (zdkon o obecnom
zriadeni) a v sulade s § 11 ods. 4 pism. g) zdkona o obecnom zriadeni , sa uznieslo na tomto
vSeobecne zavdznom nariadeni:

Vieobecne zavizné nariadenie mesta Sastin-Straze
¢.5/2023
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Zmien a doplnkov
Uzemného planu (UPN) mesta Sastin-Straze €. 5

a ktorym sa meni a dopiiia vieobecne zavizné nariadenie
mesta Sastin-Straze Mz €. 74/2007 zo dia 22. 06. 2007,
ktorym sa vyhlasuje Zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Sastin-Straze v zneni neskorsich zmien

Vieobecne zavazné nariadenie mesta Sastin-Straze MZ ¢. 74/2007 zo diia 22. 06. 2007, ktorym sa
vyhlasuje Zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Sastin-Straze sa meni a dopina takto:

Cl. |

Zavazna textova Cast sa meni a dopliia v zmysle Prilohy &1, ktord je sucastou tohto vieobecne
zavazného nariadenia.
Cl 1

Zavazna graficka cast sa meni a dopliia v zmysle nalozky Vykresu ¢. 8 a Reguldcia a verejnoprospesné

stavby
Cl.

Dokumentécia schvalenych Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sastin-Straze ¢. 5 je ulozend s
moznostou do nej nahliadnut na Mestskom Urade Sastin-Straze, Okresnom Urade v Trnave, odbor
vystavby a bytovej politiky a na Stavebnom Urade Sastin-Straze.

C.Iv
1. Mestské zastupitelstvo Satin-Straze toto vieobecne zavdzné nariadenie (VZN) schvélilo dria

13.12.2023 na svojom zasadnuti uznesenim Cislo ........ccoceveennneenn.
2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (VZN) nadobuda Gcinnost dfia ........ccceeeeveeennee..

Ing. Radovan PRSTEK
Primator mesta Sastin-Straze

Vyvesené na Uradnej tabuli: 28.11.2023
Zvesené z Uradnej tabule: .................
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Uvod
Z4vazna ¢ast Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN mesta Sastin-StraZe je spracovana v zmysle usmernenia MDV
SR zo dnia 19.5.2020 - Metodického usmernenia k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej

dokumentécie.



V kapitole 1.2. Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo funkénom vyuZziti a v prevadzkovom
rieSeni mesta, podnadpise Rozvijat byvanie: doplnit do druhej odrazky:

e na navrhovanych zmiesSanych plochdch byvania a obdianskej vybavenosti — Zahumenice od
Myjavy, Pod lesikom B

V kapitole 8. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia doplnit

Vodné hospodarstvo

e zasobovanie vodou pre lokality Pod lesikom A, Pod lesikom B riesit rozsirenim jestvujlcej
vodovodnej siete, vodovodné potrubia minimalne o dimenzii DN 80 — 100, material HDPE,
pripadne tvarna liatina,

e odvadzanie odpadovych vod pre lokality Pod lesikom A, Pod lesikom B riesit napojenim na
splaskovu kanalizaénu siet DN300 s naslednym odvedenim do COV po rozsireni jej kapacity,

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou riesit nasledovnym spdsobom:
e zasobovanie elektrickou energiou pre lokality Pod lesikom A, Pod lesikom B uvazovat s novou
kioskovou TS s vykonom 630 kV

V kapitole 14. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych GUzemi vypustit podnadpis Ochranné
pasmo hospodarskeho dvora.

V kapitole 16. Casti mesta, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z doplnit text v zneni:
11. Regulacné zény NB15, NB17, NB18, NB19, NB20, NB21, NC1, ND6, ND4, NB22, ND7 urbanisticka
studia

V kapitole 17. Zoznam verejnoprospesnych stavieb doplnit text v zneni:

17.2. Technicka infrastruktura

Vodné hospodarstvo

Vodovodna siet

10. vodovodna siet v navrhovanych rozvojovych lokalitdch: NB1 — NB16, ND1 — ND3, NH1 — NH5, NR4,
NO2 — NO4, ND4, NB17, NB18, NB19, NB20, NB21, NC1, ND6, NB22, ND7

Kanalizacia v uliciach
11. kanaliza¢na siet v navrhovanych rozvojovych lokalitdch: NB1 — NB16, ND1 — ND3, NH1 — NH5, R3,
NR4, NO2 —NO4, NB17, NB18, NB19, NB20, NB21, NC1, ND6, NB22, ND7

17.3. Zasobovanie plynom
12. rozsirenie plynovodnej siete v rozvojovych lokalitdach: NB1 — NB16, ND1 — ND3, NH1 — NH5, NR4,
NO2 — NO4, ND4, NB17, NB18, NB19, NB20, NB21, NC1, ND6, NB22, ND7

V kapitole 18. Navrh regulacie Uzemia doplnit text v zneni:

18.1. Vymedzenie regulacnych blokov

NB - NZ urbanizované uzemia navrh

NB1 - NB17 NB18, NB19, NB20, NB21, NB22 - bloky navrhovanej zastavby rodinnych domov
ND1 - ND6, ND7 - bloky navrhovanej bytovej zastavby
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V kapitole Regulacné listy doplnit

REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikaéné Cislo bloku

NB22

Funkcné vyuzitie

Obytné tizemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou

obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujlca denné potreby e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica
rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zahrady, obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujlica dopravnu zétaz
pod.), e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, obytného prostredia,
. zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne a pod.), nerusiaca e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
byvanie, ovplyvniujlce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
o administrativno-kanceldrska vybavenost (kancelarie, ateliéry a prostredia,
pod.), nerusiaca byvanie e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
o rekreacno-zotavovacia a Sportovd vybavenost (detské ihriska, malé lesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
Sportové ihriska a pod.), znizujuce kvalitu obytného prostredia,
e verejna zelen (parkovo upravenad a ostatna verejna zeler), e sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,
o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikaciea e polnohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraStrukturalnej obsluhy e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét
uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacéné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimélny index zelene podlaznost Minimalna vymera pozemku
0,25 0,60 2 vratane vyuzitelného podkrovia 500 m?2
VL. Regulacia urbanistickej Strukttiry e zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni
VII..  Regulécia intervenénych zasahov * nova vystavba na novych plochach
VIIl. Reguléacia zelene v tizemi e dreviny a kroviny stanovistne vhodné pre spolocenstva liznych lesov, obmedzit vysadbu ihlic(hanov a minimalizovat vysadbu exotickych
drevin a krovin,
e podmienkou vystavby je vysadba izolacnej zelene na hranici s pofnohospodarskym druzstvom, parametre vysadby budd urcené
v podrobnejsej projektovej dokumentacii
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospesnych stavieb
X, Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e pripustnd reparceldcia pozemkov
e nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
e re3pektovat ochranné pasmo Zeleznice, ochranné pasmo lesa
o podmienkou vystavby je napojenie lokality na splaskovu kanalizaénu siet s naslednym odvedenim do COV po rozsireni jej kapacity
XI. e urbanistickd $tidia

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

ND

l. Identifikacné Cislo bloku

ND7

II. Funkéné vyuzitie

Obytné Uzemia so zastavbou s viacpodlaznymi bytovymi domami

ll.  Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajica funkcia

Dopinkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské
ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

e byvanie v rodinnych domoch,

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.),
nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov a v
rodinnych domoch,

o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti
(lekdrne, lekdrske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare,
domovy-penziény dochodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovana
v bytovych domoch

administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca
byvanie a situovana v bytovych domoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriskd a pod.),

verejnd zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena
zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen zastavby
obytnych domov, ostatna obytna zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica
byvanie,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujica dopravnu zétaz
obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
ovplyvriujlce byvanie,

priemyselnd vyroba, skladovanie a distribucia, sluzby
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
polnohospodarska vyroba,

V.  Reguldcia intenzity vyuzitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaznost

0,25

0,40

do 4 NP

VI Regulacia urbanistickej Strukttiry

zastavba izolovanych objektov

VII.  Regulacia intervenénych zasahov

realizacia urbanistickej Struktdry formou novej vystavby na novych plochach

VIIl.  Regulacia zelene v tzemi

prirodzena stromova so zastipenim okrasnych solitérov

IX. " Vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

pripustna reparceldcia pozemkov
respektovat ochranné pasmo lesa

podmienkou vystavby je napojenie lokality na splaskovu kanalizaént siet s naslednym odvedenim do COV po rozsireni jej kapacity

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

urbanisticka studia
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ZMENY A DOPLNKY C. 5

LOKALITACA >
rozloha: 3,04 ha >
existujuca funkcia: orna poda .

navrhovana funkcia: plochy byvania v RD <™ - < s + 98 _ %

ZMENY A DOPLNKY C.5
J LOKALITA C.2

rozloha: 1,16 ha
existujuca funkcia: orna péda
navrhovana funkcia: plochy byvania v BD
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